PLANBESKRIVNING

Detaljplan
Gastgivaren 8
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HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1: 1 000 med tillhérande bestimmelser. Till
forslaget hor planbeskrivning med genomforandebeskrivning och miljobedomning.

PLANENS SYFTE

Syfte

Andring av detaljplanen har initierats av fastighetséigaren. Planindringen syftar till att
mojliggora uppforande av garage, sophus m.m. pé fastighetens innergardar.

Bakgrund

Gillande detaljplan for berort omrade faststélldes 1942-04-24. Da fastighetsdgaren 6ns-
kar uppfora garage, sophus m.m pa mark som enligt géllande detaljplan inte far bebyg-
gas, behover detaljplanen dndras. Byggritt for garage och uthus ska skapas pa fastighe-
tens innergardar genom dndringen av detaljplanen.

PLANDATA

Lige

Planomradet, som &r beldget i Falkopings centrum, omfattar 0,62 ha och &r tidigare
planlagt for bostider.

Markagoférhallanden

Fastigheten Géstgivaren 8, dgs av Géstgivaren 8 1 Falkping KB. Planomradet griansar

till tre fastigheter inom kvarteret, Géstgivaren 7 som dgs av Falkdpings kommun, Gést-
givaren 10 som dgs av Mats Bengtssons bygg 1 Falkoping AB och Géstgivaren 15 som

dgs av Kartdsen fastigheter AB.
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T.v. Fastigheten gransar mot Storgatan, S:t Olofsgatan och Tridgardsgatan.
T.h. Del av gronytan pa den sédra innergéarden.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan 2008-2020, antogs av Kommunfullmiktige 2008-12-15. Detalj-
planen utformas i enlighet med &versiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av géillande detaljplan, faststélld 1942-04-24. Gillande detaljplan
omfattade ursprungligen en betydande del av Falkopings stadskdrna, men ar idag ersatt
pa flera delomrdden av nyare detaljplaner.

Planforslaget gréansar till foljande detaljplaner: Del av Falk&pings stad, faststélld 1932-
06-10; Del av Falkopings stad, faststalld 1942-04-24; Del av Gamla Staden, kv. Guld-
smeden, faststilld 1969-05-21; Del av Gamla Staden, faststilld 1964-01-20; Bleckslaga-
ren 16 m.fl., faststalld 1990-01-25.

For kvarteret Géstgivaren 8 koncentreras i gillande detaljplan bebyggelsen, avsedd for
bostadsdndamal, utmed de kringliggande gatorna. Byggritt {or terass- och gérdsover-
byggnad ér forlagd vid innergérdarnas ytterkanter.

Program

Négot program for detaljplanen har inte upprittats. Fastigheten berors av det fargsitt-
ningsprogram med antikvarisk analys som antogs av kommunfullméktige 2011-04-26.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR
Mark och vegetation

En cirka 2 meter hog stédmur som tar upp hojdskillnader inom fastigheten, delar in
fastighetens innergard i en nordlig respektive sydlig del.

Pé den norra innergérden dr idag hela markytan hardgjord. Innergdrden nyttjas fraimst
som bilparkering.

Mitt pa den sddra innergarden finns idag en gronyta for lek och utevistelse. Gronytan
omgérdas av hirdgjord yta vilken frimst nyttjas som bilparkering.

Férorenad mark

Fastigheten finns upptagen pa lénsstyrelsens lista over potentiellt fororenade omraden,
da det tidigare funnits en kemtvitt pd fastigheten. Kemtvitten lag pa davarande Stor-
gatan 42 och verksamheten bedrevs fram till 1964. Det dr mycket vanligt att mark dér
kemtvittsverksamhet forekommit 4r fororenad. Om marken i nirheten av den fore detta
kemtvitten frildggs, bor en inventering av marken goras med anledning av risken for
kvardrojande tvattvitska.
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Den norra innergarden anvinds frimst som bilparkering.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelsens dndamal anpassas i planforslaget i stor utstrackning efter befintliga for-
hallanden. En avvikelse gillande andamél gors mot befintliga forhdllanden, da bostads-
andamal mojliggors dven 1 flygelbyggnaden som ligger mellan de bdda innergardarna.
I kvartersbebyggelsen mot Storgatan samt S:t Olofsgatan tillats hogst tre vaningar,
vilket mojliggor fortdtning genom 6kat vaningstal av viss befintlig bebyggelse.

Bostider

Fastighetens bostadsbebyggelse bestir av flerbostadshus i tre vaningar, placerade langs-
med Storgatan samt S:t Olofsgatan. Bostidder finns frdmst pa andra och tredje vénings-
plan, totalt ca 35 ldgenheter.
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Vy fran S:t Olofsgatan, 6ver fastighetens ildre bebyggelse i den norra delen.



Bostédderna i fastighetens sodra del nés frin loftgdngar som vetter mot innergarden. Det
ar viktigt att sdkerstélla uppstéllningsplats, pd bida innergardarna, for riddningstjinsts-
fordon vid eventuell utryckning.

I planforslaget forlaggs byggritten for garage och uthus mot innergardarnas ytterkanter.
Genom att forligga denna smaskaliga bebyggelse mot respektive innergards ytterkant,
skapas en rumsbildning och inramning av varje innergard, som ger goda forutsiattningar
att utveckla friyta for lek och utevistelse.

Verksamheter

Utmed Storgatan och S:t Olofsgatan finns lokaler for handel och kontorsverksamhet, 1
forsta hand pa fastighetens bottenplan.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastighetens tva delar sirskiljs, utover hojdskillnaden som skapar tva separata innergar-
dar, genom tidstypisk arkitektur 1 den norra respektive sodra delen av fastigheten. Den
norra delens bebyggelse ér fran slutet av 1920-talet, medan den sédra delens bebyggelse
uppfordes pa 1960-talet. Den norra delen av fastigheten ger med sin dldre arkitektur en
positiv inverkan pa gaturummet. Fasadens dekorativa utsmyckningar utgor en viktig del
av byggnadens arkitektoniska uttryck. Vid eventuella ingrepp som medfor @ndringar i
fasaden, t.ex. byte av fonster eller renovering av takkupor, dr det viktigt att virna om de
arkitektoniska kvaliteter som bebyggelsen besitter.

SKYDDSRUM

Skyddsrum finns pé fastigheten. Vid projektering av bebyggelse pa innergérden, 1 an-
slutning till skyddsrummets trappnedgéng, ska sakkunnig pa skyddsrum konsulteras.

FRIYTOR

Vid bostédder ska det finnas friytor lampliga att leka, umgas och vistas pa, enligt plan-
och bygglagen. Da fastigheten ligger inne 1 Falkopings centrum, utan ldmplig intil-
liggande friyta, bor sddana ytor finnas pa fastighetens innergardar. Idag ar hela, norra
innergarden hérdgjord med en asfaltsbeldggning. P4 den sddra innergarden finns en
gronyta, omgérdad av asfaltsyta. Den grona friytan motsvar en fjardedel av den sddra
innergardens yta. Da gronytan bitvis lutar kraftigt, &r det mindre &n en fjardedel av in-
nergardens yta som lampar sig for lek och utevistelse.

Andelen friyta pd fastighetens innergdrdar bor 6ka for att battre motsvara de boendes
behov samt for att svara péd plan- och bygglagens krav pd att i forsta hand prioritera
friyta framfor parkering.



Den sédra innergarden nyttjas idag i stor utstrackning som parkering.

GATOR OCH TRAFIK

Den norra delen av fastigheten ligger i direkt anslutning till Tradgérdsgatan och
innergarden 1 norr angors fran Tradgardsgatan. Fastigheten saknar direkt anslutning
mot Parkgatan i véster. Den sddra innergarden angors fran Parkgatan i véster, via en
infartsvag med officialservitut fran 1990, akt.nr. 1686-1366.1.

Parkering

Pé fastighetens innergardar erbjuds parkeringsplatser for de boende pa Géstgivaren §.
Falkopings kommun har en parkeringsnorm pa 0,8 platser/lagenhet for flerbostadshus.
For att kvoten ska uppfyllas ska det for 35 ldgenheter finnas 28 parkeringsplatser.

STORNINGAR
Buller

Da planomradet ligger 1 ndrheten av Jonkopingsbanan, har en bullerutredning utforts
(WSP, PM 10164900, 2012-03-26). Utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljud-
niva vid fasad (55 dBA) uppfylls med god marginal, da hogsta berdknade vérdet ar

50 dBA. Naér det géller maximal ljudniva vid fasad dverskrids riktvédrdet (70 dBA) som
mest med 4 dBA enligt utredningen, di pa innergarden. Darav rekommenderas 1 utred-
ningen en gemensam skyddad uteplats for de boende.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Da planomradet redan dr exploaterat, ansluts eventuella ingrepp till det befintliga VA-
nitet. Eftersom marken till stor del 4r hardgjord med asfaltsyta, dr friyta med infiltra-
tionsforméga viktigt for visst lokalt omhédndertagande av dagvatten.

MILJOBEDOMNING

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.



Checklista Miljobed6mning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor | liten | ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Varldsarv, UNESCO, CW- X | Beroérs inte
omrade)
Miljébalken 3, 4 kap R
(Riksintressen) X | Berors inte
Miljébalken 7 kap R
(biotopskydd, natur-/kulturreservat) X | Berors inte
Byggnadsminne el. fornlamning X | Ber6rs inte
Hdga naturvérden .
(naturvdrdsprogram el. nyckelbiotop) X | Berors inte
Overensstammelse med OP X
Miljomal x | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer x | Paverkas inte
Riktvarden X
Fororenad mark X
Risk for stérningar X
(buller, lukt mm)
Risk for fororeningar X
Risk for olyckor X [ Minimal
Den befintliga miljons kanslighet X
Mark, vatten och andra resursers fore- X
komst (kvalitet och fornyelseférmdga)
Projektets omfattning X | Begransad
Projektets forening med andra projekt X
Projektets utnyttjande av mark, vatten X Planomrddet omfattar redan iansprékta-
och andra resurser gen mark i Falkdpings stadskarna
Projektets alstrande av avfall x | Ingen utdkning
Effekternas omfattning X




GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Detaljplanen handldggs som normalt planforfarande och beréknas, efter samrad och
utstidllning, kunna antas under véren 2012.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Kostnader

Planen bedoms inte medfora ndgra kommunala investeringskostnader i infrastrukturen.
Kostnaden for dndring av detaljplanen belastar fastighetségaren.

Falképing den 2 april 2012
Eva-Marie Samuelson
Planarkitekt



